Estado de Mato Grosso
Prefeitura Municipal de Aripuan3

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE VALOR VENAL IMOVEL
URBANO

Eu, Mayume Aleixo dos Santos, Engenheira Civil, registrada no CREA/MT sob n.” 38669,
Juntamente com os demais membros da Comissio de Avaliagdo de Imoveis para Locagdo pelo
Municipio de Aripuand/MT, nomeada pela Portaria n.° 15.359/2023, em atendimento ao art, 1°,

apresentamos o laudo de aval 1a¢do téenico conforme segue:
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARIPUANA - MT

OBJETO VISTORIADO: Imével localizado na Rua Divina Fritzen, N° 1015, Bairro Modulo 01,
Aripuand/MT, CEP 78325-000.

DATA DA VISTORIA: 02 de fevereiro de 2023
I —INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo determinar o Justo valor de locagio do imével
residencial situado na Rua Divina Fritzen, N°© 1015, Lote 02, Quadra 15, Bairro Modulo 01,
Aripuand/MT, com inscri¢do imobilidria de n° 001.02.015.2.001 em atendimento Portaria n°

15.359/2023, em que solicita a avaliagio do imével para fins de locagdo do prédio para futura

instalagdo proviséria da Casa Transitoria,

2~ DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

3 - PRINCIPIOS RESSALVAS:

Praga Sao Francisco de Assis, 128, Caixa Postal 91 - CEp 78.325-000,
Aripuand - MT, Fone - (66) 3565 - 3900
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documentagdes oferecidas estdo corretas € que o titulo de propriedade ¢ bom: subentende-se que as

informagdes fornecidas POr terceiros sao configveis,

algum modo, na Posse e usufruto imediato do mesmo,
4-DESCRICAO DO IMOVEL;:

Trata-se de um prédio residencial localizado na Rua Divina Fritzen, N° 1015, Lote 02, Quadra

15, Bairro Modulo 01, Aripuani/MT, com drea edificada de 345,80 m, possuindo garagem coberta,

Praga $Go Francisco de Assis, 128, Caixa Postal 91 - CEP 78.325-000,
Aripuand - MT, Fone : (66) 3565 - 3900
gww:gr_jpl_law,mf.ggg.nr
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identificados 3 (trés) imoveis residenciais com €strutura e tamanho semelhante a0 imével objeto

desta avaliagio, todos localizados em bairros Proximo ao bairro onde fica localizado o imével.
Imovel paradigma 01

O imovel paradigma 0] considerado para fins de avaliagio do valor de locagio fica localizado
na Rua 31 de margo, Lote 06, da Quadra 54, do Bairro Cidade Alta, com inscrigdo imobiliaria n°
001.02.054.6.001, casa residencial com estrutura de alvenaria, 4rea edificada de 274,14 m? (conforme
consulta sistema GeoCid), em estado regular de conservacdo, que encontra-se disponivel para

locagdo no valor de RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais).

Link localizagio Google Maps: h Wps://goo.gl/n 13aps/gBrt7mtAF XbB MSUKS8

Fonte: Google Maps,

Praca S&o Francisco de Assis, 128, Caixa Postal 91 - CEP 78.325-000,
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1307 W

W imabiliariaaciouana

Qual valor do aluguel dessa casa?
1307 W

Boa tarde ..., &
MENSAGEM NAO LIDA: 1
Qi boa tarde, a pedida é R$ 5.500,00,

mas acho q por 5 mil aluga, ou até
menos dependendo da proposta

Fonte: Pagina da Imobilidria Aripuana, consultado em 10/02/2023
Imével paradigma 02

O imével paradigma 02 considerado para fins de avaliagdo do valor de locagdo fica localizado
na Rua Ademar Demichel] (Rua 16), Lote 01. da Quadra 152, do Bairro Cidade Alta, com inscrigao
imobilidria n° 001.02.152.01.001, casa residencial com estrutura em alvenaria, area edificada de
83,29 m? (conforme consulta sistema GeoCid), em bom estado de conservacio, que encontra-se

disponivel para locagdo no valor de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

Link localizagao Google Maps:

Praca S&o Francisco de Assis, 128, Caixa Postal 91 - CEP 78 325-000,
Aripuana - MT, Fone - (66) 3565 - 3900
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Fonte: Pagina da Imobilidria Aripuana, consultado em 10/02/2023,

Imovel paradigma 03

O imével paradigma 03 considerado para fins de avaliagdo do valor de locagio fica localizado
na Avenida Padre Ezequiel Ramin, Lote 10, da Quadra 16A, do Bairro Modulo 02

imobiliaria n° 001.08.016A.10.001, casa residencial com estrutura em alven

, com inscri¢do

aria, area edificada de

149,44 m? (conforme consulta sistema GeoCid), em bom estado de conservagdo, que encontra<s

disponivel para locac¢@o no valor de R$ 3.500,00 (trés mil ¢ quinhentos reais).

Praga S&o Francisco de Assis, 128, Caixa Postal 91 - CEP 78.325-000,
Aripuand = MT, Fone : (66} 3565 - 3900

www.aripyana.mt.gov.br



Estado de Mato Grosso
Prefeitura Municipal de Aripuan3

Link localizagdo Google Maps: https.//goo.gl/maps/8Agc7T vS2Poy45bLA

Fonte: Google Maps.

309 @8 - O&l 4 15%

< Publicagoes

©C Qv . (N

7 curtidas
Imobiliariaaripuana Casa disponivel para locacao

U3 quartos sendo um suite, 02 salas, cozinha, banheiro
social, drea de servigo aos fundos e garagem

Bairro Centro

Valor R$ 3.500,00

Ver roducio

’/‘ imobiliariaaripuana

Aripuand, Mato Grosso, Brazil

Fonte: Pagina da Imobilidria Aripuand, consultado em 10/02/2023.
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Tabela homogeneizacio das amostras coletadas:

Area edificada 274,14 8329 149,44
Valor aluguel RS 5.500,00 | RS 2.50000 | R$ 3.500,00
RS 30,02 | RS 2342

A partir dos dados coletados. verifica-se que o valor médio cobrado pelo aluguel por metro

Quadrado ¢ de R$ 24.50 (vinte e quatro reais e cinquenta centavos).

Aplicando as informacoes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informagdes
colhidas na regido e informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobiliarias na regido,

conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de aluguel desse imavel objeto de estudo.

Todavia, considerando o imavel livre e desimpedido de quaisquer onus, no estado em que se
encontra e em condigdes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagdo, optamos pela

adogio do limite inferior. chegando ao seguinte valor para fins locaticios, no valor final arrcdondado

de:

RS 4.500,00 (quatro mil ¢ quinhentos reais) mensais.

6 - ENCERRAMENTO:

Esta comissio apresenta o presente documento concluido. constando de 07 (sete) folhas de

papel formato A4, digitadas em um s6 lado, todas rubricadas, exceto esta Gltima. que segue

devidamente datada e assinada, colocando-se 4 disposigio para quaisquer esclarecimentos adicionais

que se fizerem necessarios.

Hocumento wsinsdo digiaimente

\Lb" MAYUME ALEIXO DOS SANTOS
g ‘ Y Data: 28/02/2023 11:21.06-0300

Venfigue em hetos./ fvee dtic MIOT it by

Aripuana - MT, 27 de fevereiro de 2023.

Mayume Aleixo dos Santos

CPF n° 046.699.381-18

Eng. Civil - CREA/MT 38669

Presidente Comissio de Avaliagio o

CF)j DI+ o Jr(»”/ = .
abiana Gomes de Oliveira ) “AFaujo Ferreira
CPF n®807.414.281-72 - CPF n° 004.012.252.24

Membro Comissio de Avaliacio Membro Comissao de A valiagdo

Praga Sao Francisco de Assis, 128, Caixa Postql 91 - CEP 78.325-000,
Aripuand - MT, Fone - (66) 3565 - 3900
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